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Ablauf

Teil 1 (ab 18:00 Uhr)

- Begril3ung

- Ziele der Veranstaltung

- Plangebiet

Zentrale Rahmenbedingungen
- Wettbewerbsverfahren

- Ausblick auf Teil 2

- Ruckfragen und Diskussion

NONOLh A~ WN =
I

Teil 2 (ab 19:00 Uhr)

1 - EinfUhrung
2 -  »Fliegendes Klassenzimmer«
3 - Zusammenfassung und Ausblick

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters

Architekten & Stadtplaner GmbH

)



Ziele der Veranstaltung

Diese Veranstaltung soll:

e Uber den Verlauf und das Verfahren in
»Rodgau West« informieren und

e die Burgerinnen und Burger unter Berucksichtigung
der Rahmenbedingungen an der Gebietsentwicklung

beteiligen.
Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post | [JZONY
Blirgerveranstaltung am 23. November 2016 im Biirgerhaus Dudenhofen Architekion & Suactmioner bt @



Verfahren

Koordinierung der
Grundlagenermittlung

Beteiligung
Offentlichkeit

bunwuwinsqy

Wettbewerbs-
verfahren
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Konkretisierung durch
Preistrager

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post @
. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekton & Stactalaner GmbL



Plangebiet
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STADT RODGAU
Fachdienst 2 -
Stadtplanung, Umwelt & Griinanlage

[| Rodgau-West ]
il Reg-FNP (vergréRert)

MaRstab 1:5000 ‘
Treske

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«

Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post " 5

Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH



Plangebiet
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Plangebiet

S-Bahnhaltpunkt

Wohngebiet »Hain- Hainhausen

hausen-West H17«

Gewerbegebiet
Hans-Sachs-StralRe

Sandhof

Sportverein

S-Bahnhaltpunkt
Jugesheim

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post | JZONY
Blirgerveranstaltung am 23. November 2016 im Birgerhaus Dudenhofen Architekton & Siactony @



Zentrale Rahmenbedingungen

Art und Mal} der Bebauung

* in Anlehnung an den Bestand in der Umgebung

e Ausgewogene Mischung von Ein- und Mehrfamilienhausern (etwa 45 WE/ha)
e Schwerpunkt der geplanten Gebaude: weniger als sechs Wohnungen
 Maximal drei Vollgeschosse

 Forderung von Mehrgenerationenprojekten

Freiraume

* Intensive Durchgrinung bzw. Bolzplatze und Spielplatze, Schatfung von
Kommunikationsorten
* Erweiterung des Helixparks

Ful}- und Radwege Vernetzung
e Gut ausgebautes Fahrrad- und Fullwegnetz

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post m
ale

.. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekien & Stadiplaner GmbH



Zentrale Rahmenbedingungen

Klimaschutz, Energie und Klimawandel

* Forcierte Nutzung effizienter alternativer Energieformen, z.B. Erdwarme/
Photovoltaik, Blockheizkraftwerk (BHKW) fiir eine zentrale Versorgung,
Abwasserwarmeritckgewinnung

* Anpassung an den Klimawandel: griine und blaue Strukturen bertck-
sichtigen (Bestehende West-Ost Gehdlze erhalten, neue Grinelemente,

Frischluftschneisen erhalten, Versickerung vor Ort)

Soziale Infrastruktur
e Kitas und Grundschule

Bauabschnittbildung beriicksichtigen, entsprechend Grundstiicksver-
figbarkeit und technischer Vorgaben

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post | [JZONY
Blirgerveranstaltung am 23. November 2016 im Biirgerhaus Dudenhofen Hartmut Welters @

Architekten & Stadtplaner GmbH



Zentrale Rahmenbedingungen — Fachgutachten

* Leistungsfahigkeit Verkehr
 Schallschutz

e Einzelhandel

e Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Ubersicht Fachgutachten

e Leistungsfahigkeit Verkehr
e Schallschutz

e Einzelhandel

* Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Leistungsfahigkeit Verkehr - Habermehl-Follmann

Ergebnis:

e Zusatzliches Verkehrsaufkommen macht keine MaR-

nahmen zur Ertuchtigung im Bestand
erforderlich

e Fir die Rodgau-Ringstral3e ist nach Ansicht des
Gutachters nur ein Anschlusspunkt erforderlich

Empfehlung:

2+1 Anknupfungspunkte

* Je eine Zufahrt an Rodgau-Ringstraf3e und
Sudtrasse

* Anbindung Rodgau-Ringstralie sollte mit Zufahrt
»Sandhof« zusammengelegt werden

* Optionale Anbindung an das Jigesheimer Orts-
zentrum Uber den Alten Weg

E Sildtrasse @
© =
T %
1 o
(@)) C
= <
2 7
-] -
: g
© .
g <

Sandhof
&
c
e
4y}
0
C
(b}
0
LLi
Alter Weg
,Pkw-Schlupf*

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post " 1 2
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH Jlﬁ



Ubersicht Fachgutachten

 Leistungstahigkeit Verkehr
e Schallschutz

e Einzelhandel

* Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Schallschutz — TUV Hessen

Ergebnis

* Erhohte Schallimmissionen entlang Rodgau-Ringstralde, Stidtrasse und S-Bahn

e Orientierungswert nach Beiblatt 1 der DIN 18005 (Allgemeines Wohngebiet = 55
dB(A) tagstber) wird unter folgenden Parametern eingehalten:

bei freier Schallausbreitung:
- Abstand Rodgau Ringstra8e: 75m zur StraRenmittelachse
- Abstand Sudtrasse: 50m bis StraBenmittelachse
- Abstand S-Bahn: 90m bis Gleismittelachse (bei 60 dB(A) = 40m)

mit Schallschutz RingstraBBe (3m) und Siidtrasse (2m)
- Abstand Rodgau RingstraBe: 30m zur StralRenittelachse
- Abstand Stidtrasse: 25m bis StraBenmittelachse

 Empfehlung: Passiver Schallschutz zum Schutz des Innenwohnbereichs zumindest in
den Randbereichen des Baugebiets

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post m 14
Al

.. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekien & Stadiplaner GmbH



Schallschutz

Bebaubare und nicht bebau-
bare Bereiche in »Rodgau-
West« (Schallschutz)

schematische Darstellung

Orientierungswert nach Beiblatt 1 der DIN
18005: Allgemeines Wohngebiet = 55 dB(A)

Bebaubarer Bereich ohne
Einschrankung

- erhohte Schallimmissionen

Bebaubarer Bereich im Falle
aktiver Schallschutzmallnahmen
entlang Rodgau-Ringstral3e und
Suddtangente

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters @
Architekten & Stadtplaner GmbH
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Schallschutz

Gewerbelarm

* Gewerbegebiet 6stlich der S-Bahntrasse
(B-Plan der ehem. Gem. Hainhausen Nr. 3)

* Wichtig: Passive LarmschutzmalRnahmen im
Vergleich zu Verkehrslarm nicht moglich
(s. Urteil des BverwG 4 C 8.11)

Fachgutachterliche Empfehlung:

e Keine Wohnbauflachen in unmittelbarer Nahe des
Gewerbegebietes, ggf. nichtstorende gewerbliche
Nutzungen (z.B. Cafés oder Einzelhandelsmarkte)
oder Nutzungen fir den Gemeinbedarf

e Berlicksichtigung des Schallschutzes bei der
Anordnung der Gebdude im Ubergangsbereich
zum Gewerbegebiet

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post @ 16

. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekten & Stadtplaner GmbH



Ubersicht Fachgutachten

 Leistungstahigkeit Verkehr
e Schallschutz

e Einzelhandel

* Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Einzelhandel — Stadt + Handel

Bewertung Nahversorgungsstruktur

* Unterdurchschnittliche Verkaufsflachendichte

e Stark Discounter-orientiertes Angebot im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt

 Keine marktadaquate Aufstellung der Nahversorger
westlich der S-Bahn

 Barrierewirkung der Bahn

Insgesamt: Qualitative und quantitave Mangel in der
Einzelhandelsstruktur

Fachgutachterliche Empfehlung:

Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer
Verkaufsflache von 1.800 bis 1.900 m?

Rewe

- Aldi

hﬂﬂeﬁu

Lidl

Haller.

I_:E_E-Ce nfn_a

=]
mv .“E: E-Cent

Nahversorgung im Einzugsgebiet

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH
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Ubersicht Fachgutachten

 Leistungstahigkeit Verkehr
e Schallschutz

e Einzelhandel

e Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Entwasserung - Golukes Ingenieure

Ergebnis:

* Gebiet bereits im Generalentwasserungsplan be-
racksichtigt: Endausbau der Kanale demnach

ausreichend dimensioniert

ity ' \ |
Baugebiet Rodgau West; | ™

. Weitestgehend tragfihige und versickerungs- o (e

fahige Boden, Grundwasser steht in ausreichen-
der Tiefe

e Versickerung von Regenwasser moglich

(zentrale oder dezentrale Muldenversickerung)

Flachenanteil Versickerungsanlagen: rund e e e
. Moglichkeiten der Niederschlag-
35.000 gm (3,5 ha) + Boschung wasserableitung, Kanalanschluss-

moglichkeiten

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post | [JZONY 20
Blirgerveranstaltung am 23. November 2016 im Bilirgerhaus Dudenhofen Architekion & Suactmioner bt @



Ubersicht Fachgutachten

 Leistungstahigkeit Verkehr
e Schallschutz

e Einzelhandel

* Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Artenschutz - Planungsbiro Dr. Huck

Ergebnis:
e Eingriff in Natur und Landschaft

111111

111111

--> Kompensationsmallnahmen sind

111111111111

erforderlich

e Verlust gesetzlich geschutzter Biotope

--> funktionaler Ausgleich (Ersatz mind.

im gleichen Umfang) ;

111111

111111

Fachgutachterliche Empfehlung:
e Artenschutz - MalRnahmen fir Vogel und

Zauneidechse

e ggf. Vermeidungs-, Ausgleichs- und/oder =
CEF-MalRnahmen im kinftigen B-Plan —— AR

Legende

Technische Planung
= Plangebiet

Biotop-/Nutzungstypen

02.200 Geblisch, basisch

- 03.110 Streuobstwiese, intensiv
- 03.120 Streuobstwiese neu angelegt
- 04.110 Einzelbaum, heimisch, standortgerecht

| - 04.210 Baumgruppe, heimisch, standortgerecht
= E 04.310 Allee, heimisch, standortgerecht

06.200 Weide, intensiv
B 06.200/10.230 Mischbiotop Weide, Rohboden
06.320 Frischwiese, intensiv
06.910 Wirtschaftswiese, intensiv
09.130 Ruderale Wiese
. 09.160 Bankettbereich
10.430 Lagerplatz
10.510 Vollversiegelte Flache

@ 10.510/10.715/11.222 Mischbiotop Vollversiegelte Flache,
Dachflache und Hausgarten

10.530 Teilversiegelte Flache
10.510-B Gleiskorper

10.610 Feldweg, bewachsen

9 || 11.191 Acker, intensiv

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 13 HAGBNatSchG
gesetzlich geschitzte Biotope

D Landschaftsschutzgebiet

Sonstige Strukturen

- | |:| Liegenschaftskataster

Hartmut Welters

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post @ 22

Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Architekten & Stadtplaner GmbH



Ubersicht Fachgutachten

 Leistungstahigkeit Verkehr
e Schallschutz

e Einzelhandel

* Entwasserung

e Artenschutz

. Klima und Frischluft

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Klima

Ergebnis:
e Baugebiet besitzt eine wichtige klimaokologische Funktion

* Diese Funktion soll so weit moglich erhalten bleiben sowie klimaokologische
Mallnahmen getroffen werden

* Bewertungskatalog zur klimaodkologischen Beurteilung von Planentwirfen im
Rahmen des Wettbewerbsverfahrens bertcksichtigen

 Umfangreicher Kriterienkatalog - als Leitfaden und Handlungsempfehlung

verjingend

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post @ 24

. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekten & Stadtplaner GmbH



Verfahren Wettbewerb

BEKANNTMACHUNG WETTBEWERB Stadte ba U I iCher WEttbewe I’b naCh
s 9900 000 o0 RPW 2013

Bewerber O O @ O O .. O

Auswahl der

Teilnehmer ¢ Anonymes Verfahren
AUSLOBUNG

Bearbeitungsstart ”... ¢ 1 5 Te' | n eh mer
fur die Teilnehmer .

e Qualifikation der Teilnehmer: Arbeits-
gemeinschaften aus Architekten, Land-
schaftsarchitekten und Stadtplaner
optional Verkehrsplaner

Einfhrungskolloquium/ |

Riickfragenbeantwortung

BARRAR |
Vorprifung der anonymen Beitrage ° Beg|nn: Anfang 201 7

s QOO OO0

(Jury nach RPW)

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
| 1 1 1
Abgabe der Beitrage v v v v v

(anonnym)

Vorteil: Vielzahl an Lésungsvorschldagen

Ermittlung der Preistrager !H H,
durch Mitglieder des Preisgerichts

Vorentwurfshonorar ‘

* Preisgericht: Frihsommer 2017

Preisgeld gesamt

Offentlichkeitsbeteiligung nach Abschluss des Wettbewerbs méglich

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post | [JZONY
Blirgerveranstaltung am 23. November 2016 im Biirgerhaus Dudenhofen Architekion & Suactmioner bt @
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Beteiligung

Diskutieren Sie mit im zweiten Telil
dieser Veranstaltung!

Interaktives Format »Fliegendes Klassenzimmer«
Moglichkeit zu verschiedenen Fragestellungen Anregungen zu geben
Diskussion in drei Gruppen

Dauer: 1,5 Stunden + kurze Ergebnisvorstellung

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post

. : X Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekien & Stadtplaner Gmbt

@
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Online-Beteiligung

Beteiligen Sie sich online!

Projektwebsite geht ab sofort online:
www.rodgau-west.de

Hier konnen Sie sich uber den aktuellen Planungsstand informieren
und weitere Anregungen liefern!

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post

. : X Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekien & Stadtplaner Gmbt

@
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Ruckfragen und Diskussion

Haben Sie noch Fragen?

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Ablauf

Teil 2 (ab 19:00 Uhr)

1 - EinfUhrung
2 -  »Fliegendes Klassenzimmer«
3 - Zusammenfassung und Ausblick

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@

30



Ziele der Veranstaltung

Diese Veranstaltung soll:

e die Burgerinnen und Burger unter Berucksichtigung
der Rahmenbedingungen an der Gebietsentwicklung

beteiligen.
G?bietsentwicklung »Rodgau-West« o . Norbert Post m 31
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekton & Stactplaner Gmot! | WO



Vorgehen »Fliegendes Klassenzimmer«

Vorgehen:

* Es gibt 3 Stande zu je einer Fragestellung.

* An jedem Stand befindet sich ein Moderator, der ihr Beitrage notiert.
* Die Teilnehmer verteilen sich gleichmafig auf die 3 Stande

* 30 Minuten Zeit, um Uber die Fragestellung zu diskutieren

e Nach 30 Minuten Wechsel zum nachsten Stand

Ergebnisse werden im gemeinsamen Plenum ab ca. 20.30 Uhr vorgestellt

In der Diskussion: Kurze Beitrdge und die anderen zu Wort kommen lassen!

.. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekien & Stadiplaner GmbH

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post m 32
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Fragestellungen

Stand 1: Bedeutung Plangebiet fliir die Gesamtstadt
 Wie kann Rodgau von der Baugebietsentwicklung profitieren?
 Welche Funktionen werden im Plangebiet gewlinscht?
 Welche Anziehungspunkte fir die Rodgauer Barger werden angeregt?

Stand 2: Offentliche Platzflachen und Freirdume im Plangebiet
 Welche Anforderungen ergeben sich an die Gestaltung und Funktion offentlicher
Platztlachen?
 Welche Anforderungen ergeben sich an die Gestaltung und Funktion von Freifla-
chen im Plangebiet?
 Wie kdnnen die Anspriche unterschiedlicher Zielgruppen bericksichtigt werden?

Stand 3: Bebauung
e Wie stellen Sie sich die zukltinftige Bebauung in »Rodgau-West« vor?
 Wie kann durch die Bebauung ein Alleinstellungsmerkmal gebildet werden?

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post m 33
ale

.. . . Hartmut Welters
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen Architekien & Stadiplaner GmbH



»Fliegendes Klassenzimmer«

Jetzt sind Sie gefragt!

Gebietsentwicklung »Rodgau-West«
Blrgerveranstaltung am 23. November 2016 im Burgerhaus Dudenhofen

Norbert Post
Hartmut Welters
Architekten & Stadtplaner GmbH

@
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Ergebnisdiskussion

Was wurde diskutiert?

Stand 1: Bedeutung Plangebiet flir die Gesamtstadt

Stand 2: Offentliche Platzflichen und Freiraume im Plangebiet

Stand 3: Bebauung

Gebietsentwicklung »Rodgau-West« Norbert Post

Birgerveranstaltung am 23. November 2016 im Blrgerhaus Dudenhofen Architekion & Suactmioner bt

@
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